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Ledelsespategning

Ledelsens har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 2023 for Andelsboligforeningen "Isted af 1964"

Arsregnskabet er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzfiet med ejendomsforbehold ud over de anferte, og der pahviler
ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af &rsregnskabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pavirke vurderingen af
andelsboligforeningens finansielle stilling.

Vi kan bekrzfte at der ikke er politisk eksponerede personer (PEP) eller nertstdende og/eller nzre samarbejdspartnere til en
PEP tilknyttet andelsboligforening.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 28. februar 2024
[ bestyrelsen:
Ida-Marie Nielsen
Forkvinde

Franciska Wild Morten Carmel

Berit Bonde
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Administratorerklering

Som administrator i Andelsboligforeningen "Isted af 1964" har vi forestiet administrationen af foreningen i regnskabsdret 1.
januar - 31. december 2023. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at
arsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Kebenhavn, den 28. februar 2024

Administrator:

Skovgaard Alsig
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Isted af 1964

Konkluasion

Vi har revideret arsregnskabet for Isted at 1964 for regnskabséret 1. januar — 31, december 2023, der omfatter
resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov
om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2023 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzermere beskrevet i revisionspéategningens afsnit
“Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af foreningen i overensstemmelse med international Ethics
Standards Board for Accountants internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhzevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen "Isted af 1964" har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for
andelsboligforeninger, der aflegger arsregnskab efter &rsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammenligningstal i
resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det fremgér af resultatopgerelse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber samt foreningens vedtagter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens ledelse anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsatte driften; at oplyse om
forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre foreningens ledelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hoijt
niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes.
Fejlinformation kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og
egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af ledelsens interne kontrol.

o Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabsmassige sken
og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er passende,
samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der
kan skabe betydelig tvivi om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pd oplysninger herom i &rstegnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstrazkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen
for vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke l&ngere kan fortsatte
driften.

e Tagervi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder noteoplysningerne, samt om
arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en sdan méde, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering af revisionen samt
betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under
revisionen.

Kebenhavn, den 28. februar 2024

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1391 56 41

Peter Steffen Clausen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 23492
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Isted af 1964 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B og C, andelsboligloven samt foreningens
vedtagter.

Formdlet med arsregnskabet er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden, og vise, om den
budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give kravede negleoplysninger, at give oplysning om andelenes veerdi og at give oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.
Resultatopgarelsen

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser andelsboligforeningens aktivitet i det forlobne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte urevideret budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise afvigelser i forhold til realiseret
tal, og dermed hvorvidt de opkravende boligafgifter i henhold til budget har vaeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne
forbundet med de realiserede aktiviteter.

Indtegter
Boligafgift og lejeindtaegter vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger der vedrerer regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Ombkostninger bestar af ejendoms- og forbrugsafgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og
foreningsomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgald samt renter af
bankindestiende.

Skat af arets resultat

Foreningen er skattepligtig af den andel af &rets resultat, der kan henferes til erhvervsmaessig virksomhed med udiejning til
andre end andelshavere i foreningen. Den beregnede skat vedrerende udlejning for regnskabsaret indregnes i resultatopgerelsen.

Udskudt skat af eventuel underskudsfremforsel (skatteaktiv) indregnes ikke, ligesom der ikke indregnes udskudt skat
vedrprende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Ejendom
Andelsboligforeningens ejendom er optaget til anskaffelsessum tillagt forbedringer.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender verdiansattes til nominel verdi. Verdien reduceres med nedskrivninger til imedegelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter og kontante beholdninger.

Egenkapital
Under andelsboligforeningens egenkapital indregnes medlemmernes andelsindskud.

Der fores en separat konto for opskrivningshenleggelsen vedrerende opskrivning af andelsboligforeningens ejendom til
dagsveerdi. (reserve for opskrivning af foreningens ejendom)

"Overfort resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, tilleegsveerdi ved nyudstedelse af andele samt resterende overfersel af
arets resultat.

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeeld indregnes ved ldneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i resultatopgerelsen. I efterfelgende
perioder vaerdiansattes prioritetsgaelden til pantebrevsrestgeeld.

Gvrige gxeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser vardiansattes til nominel verdi.

Andelsvaerdier

I henhold til bestemmelserne i Andelsboligforeningsloven og foreningens vedtegter er der udarbejdet forslag fra bestyrelsen til
priser pa andelene til godkendelse pa generalforsamlingen. Prisforslaget fremgar som serskilt note.

I vedtegterne bestemmes, at selvom der lovligt kan vedtages en hajere andelsvaerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne
andelsvardi, der er gaeldende.

Naogleoplysninger
Nogleoplysningerne som fremgar af note, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
m.v.

Herudover inderholder noten visse supplerende npgletal, der informere om foreningens ekonomi.
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Resultatopgerelse for 1. januar - 31. december

Budget Budget

INDTAGTER: Note Ej revideret Ej revideret

2024 2023 2023 2022
Boligafgift fra andelshavere .......c.ccoovevcviviiincinrnnnn 350.150 319.356 273.300 273.307
SANEFINE 1 08 2.uvvriervreiercirstenes s eesiies e esiesse s 708.850 701.512 694.200 694.159
ANt e 241.550 241.536 241.500 241.537
Lejeindtegter, erhvervslejemal..........ccccccovvvovecvnnnn. 863.700 846.836 820.000 806.478
Bidrag til internet.........ccoccoecvvevreieriereee e 67.500 73.125 67.500 67.500
Andre INALERELET....co.ocvier i rre e 1 41.500 42.682 47.400 53.980
Indtzegter 1 alt erestrsestersaseastineses 2.273.250 2.225.047 2.143.900 2.136.961
OMKOSTNINGER:
Ejendomsskatter, og afgifter........c..occorerinocvnerivienecnnee 2 -493.800 -440.548 -488.022 -485.000
FOrSiKIINEeT .. vvenreiereerrieriieicr st nseen 3 -76.700 -66.527 -58.300 -55.221
@vrige ejendomsudgifler.......cccoovririrnveiiseie e, 4 -300.000 -256.330 -290.050 -181.198
Vedligeholdelse .....coooeveiienieiiiiiieecire e 5 -250.000 -245.758 -250.000 -366.111
Vedligeholdelse, genopretning og renovering.............. 6 -60.000 -135.010 -300.000 -300.817
Varmeregnskab........ccvvveeevivervoneeieeniesscireseeervseneenens 7 15.000 6.906 -20.000 18.754
INEEIMIEL. . oeeeeeriiereeiiee e eriee e s v e e ee e 8 -77.800 -77.711 -77.500 -77.113
Ejendomsudgifter....... -1.243.300 -1.214.978 -1.483.872 -1.446.706
Administrationshonorar...........ccocovereerveerreecveenerneesvnenes -124.000 -120.379 -120.000 -118.867
AdministrationsSomKkostninger...........c.coecvevvecvnrirneennens 9 -41.500 -44 978 -37.500 -35.810
Godtgarelse til bestyrelsen........oocvmeresrvniveenieeeeiens -19.700 -19.635 -19.500 -19.230
ForeningsomKostiinger........ccovivveeecveeuevencnnenerninenn. 10 -44.100 -33.400 -34.000 -34.496
Administration m.v -229.300 -218.392 -211.000 -208.403
PrioritetSTENtET . ..veiv it erretis et e ene e 14 -99.200 -107.602 -107.600 -115.919
Kassekreditrenter.........oooereicirirre e, 0 0 -5.000 -11.410
Renteudgifter i alt............... -99.200 -107.602 -112.600 -127.329
Udgifter i alt -1.571.800 -1.540.972  -1.807.472 -1.782.438
Resultat for skat ..... 701.450 684.075 336.428 354.523
Selskabsskat inkl. regl. tidligere ar.........c.ccoccveereecnnenns -135.000 -138.592 -115.000 -46.755
ARETS RESULTAT ...cuvvvereinrneresressrssmnsssessssssenesns 566.450 545.483 221.428 307.768
Forslag til resultatdisponering
Prioritetsafdrag ........ccoceveverneriviennire et e 562.600 555.823 555.800 549.107
Overfort resultatandel af arets resultat..........ccocervvienene 3.850 -10.340 -334.372 -241.339
Disponeret i alt 566.450 545.483 221.428 307.768
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Balance

AKTIVER
ANLAEGSAKTIVER: Note
Ejendommen, matr. nr. 447, Udenbys Kadebo Kvarter.........ccoovveeveineirrvesenineenenn, 11

ANLZEGSAKTIVERTALT

OMSATNINGSAKTIVER:
Tilgodehavender:
VUurderingshonorar...........coooirii ittt st sa s n e e s ee i e

Forudbetalte OmKOStIINZEL . .......ciieiiiieieiee ittt e e eieee 12

Tilgodehavender i alt

Likvide BehOIdNINGET . .....ccveiivieieeiiierccieeescee et eie s s b s s s sbe s rasssas 13
OMSATNINGSAKTIVERT ALT

AKTIVERTALT

Side 10

31/12-2023  31/12-2022
21.824.893 21.824.893
21.824.893 21.824.893
4.125 2.437
44.430 31.603
48.555 34.040
2.676.291 1.872.428
2.724.846 1.906.468
24.549.739 23.731.361




Balance
PASSIVER
EGENKAPITAL: Note

ANAEISINASKU. v vveveeriiirireiieeiviree s etes s serssasserssesiesssrsseesssresasisnsinensssasssnsesgsassssnseiorsees
OVEITOTE TESUITAL. ... vevvvee i ceieriiies e e erer e e e eeissraan e et e e e s aranserseasssasassareesdeeannnsseneeaseeannse

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER T ALT.......cocviriviniiinniiininiiinnnes

ANDRE RESERVER:

(jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning )
HENSAEE T@SETVET ... citiiimieerinriereeiievenitrceseieesssibe s s vmaes e sbe e e eaitee s ats s e e tnssannnbaressannens

ANAIE TESEIVEL T Ao iiiiieirie e siee s sieeee b eerrereseressaeess vt etenrneeeavanasssraessenmnsassrreransas

EGENKAPITAL LALT ...oiiiriiiitinse i sssie s ana e

LANGFRISTEDE GZALDSFORPLIGTELSER:

PriortetSZaIA ..ooveieiirieieeeeree et et sttt e rn s s 14
Forudbetalt leje 0g depOSIta.....c.cccvriveeviiriiirieie i s e

Langfristede gaeldsforpligtelser i alt .....cooovvririicniiniiiiii e

KORTFRISTEDE GELDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristet gaeld.......c.occoroimiiineiniinninncisiieree s
Mellemregning fTaflytter.........ooverriieieieriecrercnii e e enens pereeeeeneenns
SEISKADSSKAL 11..vvieneiiei ettt e e s
Deposita, nogler feelleslokale..........vvveeeeerieee e cee e
SKyldige OMKOSINEET. .. ..coiiivieriiirrirerirrere et vt seereneneesereerceseeseeesenacenes 15

Kortfristede gaeldsforpligtelSer i alf ........coovvienvierisniiirreceec et nmene e

Pantsatninger og sikkerhedsstilleISEr .....oivviviveiiiiie it 16
EventualforpliglelSer ...uu et erir e vt vecsnes e essab e st bt st e aseesereesanaesnee s 17
Beregning af andelsvaerdi ........cooovecenenienrie et et e 18
NAZIEOPIYSINZEL .. .ieiviiiiiieceii ettt it oo sne s seea s e s ie e 19

Side 11

31/12-2023  31/12-2022
588.000 588.000
16.085.043 15.539.560
16.673.043 16.127.560
0 0
0 0
16.673.043 16.127.560
6.111.661 6.674.285
244.766 237.188
6.356.427 6.911.473
562.623 555.823
768.022 0
138.562 46.755
13.650 13.650
37412 76.100
1.520.269 692.328
7.876.6%6 7.603.801
24.549.739 23.731.361




Andelskapital

Overfort resultat

PLITIO SALAO...ccieet et es et eeant s e s e e st s s eeabes s e besessiune e s e bara e e e et e e annaeeeabane s senrnean
OVEIBIT LI/ TESEIVEL 1itviiiiiiiiirciveesieesiessrienresaesiessbeesbesssesessnesssesnsesntessesseessesseoesaessnsstossssssssarees
AITEES TESUTIAL. et e et et e ee e see et eeeeeeet e e e e e e sate e eseserereeerenerenes s s eee

Egenkapital for andre reserver

Andre reserver

Egenkapital i alt

Egenkapitalopgorelse pr. 31 december

Side 12

31/12-2023 31/12-2022
588.000 588.000
588.000 588.000

15.539.560 15.231.792
0 0

545.483 307.768
16.085.043 15.539.560
16.673.043 16.127.560
0 0

0 0

0 0
16.673.043 16.127.560




Noter

Budget Budget

Ej revideret Ej revideret
1 Andre indtzegter 2024 2023 2023 2022
VUFAETINZSZEDYT ... ceeevieireieemeiiiieeerer e cn et e e nsanen e anees 1.000 2.000 0 1.000
K@ Iderlgie. ...oveeriaiiriinieereiiiir i e ser s vt se s e 29.000 29.000 29.000 29.000
Skatter, afgifter 0g renovation.........cocvcvreereieseereereesesenesre s 10.000 8.982 17.000 16.482
Udlejning AKU....cooiiiiieteeee et i 1.500 2.700 1.400 1.200
Andre INdEEBELEL....cc.oviiiiiiee i e 0 0 0 6.298
Andre indt@gter 1 alte......cooceeviiiiiniiniircir e 41.500 42.682 47.400 53.980
2 Ejendomsskatter og afgifter
Grundskyld.......oevrereieciinnieese st 180.450 175.5322 175.522 175.522
RENOVALION MV ..eotiiiiiitiec it ce vt s e e e re e se e e sienn 168.350 129.324 152.500 151.224
BLEKIICTEOL ..ottt ettt et et 40.000 34.115 45.000 47.241
Vandafgifter. .. ... e 105.000 101.587 115.000 111.013
Ejendomsskatter og afgifter i alt.......cccocoiimnrininiicen 493.800 440.548 488.022 485.000
3 Forsikringer
Ejendomsforsikring......cocovreeiierreiee et 74.250 64.200 56.000 52.957
ArbejdsskadeforsiKring.....c.coev e iecirieeirrercenr s 2.450 2.327 2.300 2.264
FOrsikringer 1 @lt.......ccoouiiriieienirnriesereeereecnreser e sne e e s e s 76.700 66.527 58.300 55.221
4 Ovrige ejendomsudgifter
Renholdelse fortov (Kebenhayns Kommune) .........ccocceevevervnennns 17.800 10.057 10.050 9.675
Trappevask/ejendomSSErVICe........cverevrrrirreecircrinerereceeseeserressnsons 97.000 94.628 87.500 85.664
VinAuesSpOlering.......covveoeevirneiinieienee sttt eies 12.000 11.529 10.500 10.413
Bortkersel af affald........c..ccoeivirinreiniresie s ars e i 8.200 8.500 0 0
GETALAUZ ... nevevveeerierae et ses e tesass e earessnsesesaesesbesnnse 150.000 121.169 108.000 57.608
Gardlaug (renovering, Saxogérd 2023-2027).....cccovccvevevrenrreveennnnn. 0 0 56.000 0
Graffith MV..cocoieeeeie et sn s s 15.000 10.447 18.000 17.838
@vrige ejendomsudgifter 1 alt.....c...cccecierivvvriniin e 300.000 256.330 290.050 181.198
5 Vedligeholdelse m.v.
EIEKIITKKET ..ttt etk e e s 1.375 33.114
SNEAKET . ...ttt ettt 19.315 11.600
Snedker, renovering KvistvaerelsSe......c..ovvvreeriveiieieriecressirereeeseennns 0 47.667
AT .....coireiriirieireciee ettt sttt s 0 55.063
IMIUTEE . ...ttt ettt es et es e ee et se e te s sanenasaasnsaseens 1.850 66.625
VS et ettt et r e en e nea 60.617 25.024
Gard, VEj 0Z Nave.....coouiiviiriecrieniiinr et 0 7.072
Brandradgivining .......cccooiiveeivieiviiinie it ese st eeanesssees 0 14.250
Varmeanleg inkl SErVICE.......ooiveviiivriiiiiriereevasteetere i resve s nevein 157.635 77.863
LLASESEIVICE. cu v seeieive b sttt me et she e seceirireen e sensit s esnas e annensaneens 1.698 22.185
I35 <] (<] 1073 L) eSO 2.608 1.174
Nogler, inkl noglesalg.......cooovriiierinrinrier e e e -1.800 -200
Diverse smaanskaffelser og reparationer...........coceevvveereenercnnennnn. 2.460 4.674
Budgetteret vedligeholdelse......coccvivvririiniiiicrirniirsieeneeenecnenneiens 250.000 0 250.000 0
Vedligeholdelse ialt .......ooveevinieniiiiircee et 250.000 245,758 250.000 366.111




Noter

Budget Budget

Ej revideret Ej revideret
6 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 2024 2023 2023 2022
Vedligeholdelse af altaner........ccccovvereriveneenennnncnsenesiesecineeese 30.000 29.035 20.000 0
Renovering af K&IAer...coocviiiirieiinriiieeecv s sarssreesenss s st esnsssennes 0 105.975 280.000 0
Automatik pd hoveddere (som vedtaget pa ordinzr GF 2022)........ 30.000 0 0 178.969
RENOVETiNg af POIt.. .. eeeeiieiici et vereee et e e 0 0 0 121.848
Vedligeholdelse, genopretning og renovering i alt..........c.ccevnncn 60.000 135.010 300.000 300.817
7 Varmeregnskab
Afholdte varmeudgifter........coovreriiniiciininiii e 0 322.587 0 290914
Indbetalt 8 CONO....ocoiririiiiiiicre e 0 -329.493 0 -309.668
Varmeregnskab 1 @lt.......cccooeiieeniiiiirrie e 15.000 -6.906 20.000 -18.754
8 Internet
Fiberby abonnement........oovveeeveiiierereeniieeinescien e s seseee e 77.800 77.711 77.500 77.113
INEEINEt 1 Al cve ittt 77.800 77.711 77.500 77.113
9 Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmzssig assistance inkl regl. tidl. ar.............. 28.500 30.750 27.000 26.000
KONtorhold........ccoviiiiiiisenciieniriri e et 1.000 2.074 500 132
PBS, EDYIEr M.V ..iiiiiiiiieieec i cenie ettt coreeereeser i e snaeseienes 12.000 12.154 10.000 9.678
Administrationsomkostninger 1 alt ...........ccoevveecrmrenieinvesiessvaesreeennns 41.500 44978 37.500 35.810
10 Foreningsomkostninger
Generalforsamling, bestyrelsesm@der..........ccviioerrereeevesiervsssrnininans 15.600 10.005 11.000 10.922
Medie licens 0g youSee Kabel-tV......occovoverververinrsiraseninnsrersseensenens 8.600 8.508 8.500 8.028
ATDEJASAAR .ottt e e e 2.500 2.533 1.000 3.237
SOMMETTEST. . ci ettt r s sesa v esnnesreens 10.000 6.013 10.000 9.216
Digitalt administrationSgebyT.........vovvcrveevieeiienivrieiereeaerreseensnas 3.500 3.500 0 0
Andre foreningsudgifter........cocevviriieeriieiere e 2.000 0 2.000 1.849
BlOMSEET OZ BAVEL ...c..vecieireeceerecie ettt e e ne s eeteens 2.500 2.841 1.500 1.244
ForeningsomKkostninger i alt........c.ccoeeveveiivieinneersven e eiere s 44.100 33.400 34.000 34.496
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11 Ejendom, matr. nr. 35¢, Udenbys Kleedebo Kvarter 31/12-2023  31/12-2022
SAIAO 1. JAIUAT . ...vcvvveererirreeeeieiirretereeeseeese s ensretesesesbs s b s b r s se s e s e e nabbbesaasaasssan e e b ersacbavedrcan 21.824.893 21.824.893
Regulering til anskaffelsessum inkl forbedringer........ccoviiimiiiinii 0 0
Anskaffelsessum inkl forbedringer... . 21.824.893  21.824.893
Seneste offentlige vurdering 1/10-2020.......cocovvivmriniiiiiiiiiiivi e v e 63.000.000 63.000.000
12 Forudbetalte omkostninger
FOTUADELAIL Y OUSEE.cuviiriieiireeetreetiieee sttt e e st e bee st sisee s e sse e s s san e sasssnanemsrnesbes s sasaasn et s annenn s 2.247 2,127
Forudbetalte fOrSiKIIMEET. . ...coviieeeieieiieinere et sn s eas st bt es e e ae e s en s e banaseas 39.547 27.086
ATTREIMOVE ..o iviivaieeecrieeisesiaiseste s iaesnssessasseabu e b renbae e saseseneteersessuesearnaesaneessreensassan rreererenereanran 2.636 2.390
Forudbetalte omKOSININGET i At ....occooieiiieiiiie st s 44.430 31.603
13 Likvide beholdninger
Kassebeholdning AKU......ccvririiieriiriasieresnrese oo sieeseeesttemeeeancosesseesneesinesns ssbsarasefonsssns asataseeesnssssnns 1.552 1.627
Bankbeholdning DanKOrt..........ccviiviieeaeenrererrserser e ansreesseesesseassesmeesesessessnesnsensesanssosssssssssnsssessisanens 6.847 7.222
Kassebeholdning, DEeStYTEISE....ccviiiiiieiiecet ettt crer s b s e s e eb e sns e sne b e sareees 232 232
Nordea Bank, AriftSKONTO.........ooiiiii ettt ae s s er e iaessaeessre s sanasasesaanseamsessniene 2.667.660 1.863.347
Likvide beholdninger 1 @I .....vivuiiciereer et sa s sa s s 2.676.291 1.872.428
Renter Nominel
14  Prioritetsgeeld Bidrag Afdrag restgzeld Kursvaerdi
Nykredit, nom kr. 4.140.000 kontantlan 1,2844 % - rest 22 3/4 4r.......... 57.683 134.638  3.579.522 2.890.417
Nykredit, nom kr. 5.939.000 kontantl&n 1,1964 % - rest 7 ar......... 49.919 421.185 3.094.762 2.902.989
LAl et e s 107.602 555.823  6.674.284 5.793.406
Kortfristet del af langfristet prioritetsgald.........occoieriivinieieii it 562.623
15  Anden geeld 31/12-2023  31/12-2022
Revisor inklusive NOgleoplySIinger......c.covveciviciveiieieeieeeseesaesrresesrsna s e seeesesemeesmesseeenseranessenesaeanenns 27.000 26.000
SKOVEAATA ALSITIZ... .o vievriesreeereereeeetereseraters e asee s tassaasee st sae s eeae e aeesmeeeabeeseensesateseneseseraeeaueereonenasnrras 0 14.600
IMUTEITNESTET DIEBWS......eiieirtieieimientiiniceri ettt et e e st n e s esee s eresnesieesaeesmsshab e s s teesassassbe s b b e reens 0 35.500
UdIZE SOMIMETTESE. ..ottt et a e ae e e sae st esteebeesabe et eaesesnembecon e s naesmbabesanscanis 3.313 0
SKYIAIE @l ettt ottt e es sk e ettt en e n et e e de e n e seneeae e e s ae 5.249 0
THHEON WV S ettt ettt ek sae e b e b e st b e e S st e b e et e s se b b neshaone s et erantann 1.850 0
Skyldige OMKOSININGET T AIE ...ocuvriiieeee it s b 37412 76.100
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16  Pantsztning og sikkerhedsstillelser

Ejerpantebrev kr. 30.315.000 ligger til sikkerhed for mellemvarende med Nordea Bank.

Der er tinglyst pantebreve overfor Nykredit for prioritetsgald oprindelig hovedstol kr. 4.140.000 og kr. 5.939.000

17  Eventualforpligtelser

Vi skal gere opmearksom pa, at der den 29. november 2001 er afsagt kendelse af Landsskatteretten.om beskatning ved en
andelsboligforenings overdragelse af den sidste udlejede lejlighed fra at vaere udlejet til et ikke-medlem til at blive benyttet af et
medlem pa andelsbasis.

Afkendelsen fremgar, at beskatningen er gennemfort som en beskatning ved virksomhedsopher. Landsskatteretten finder, at
ophersbeskatningen i dette tilfalde skal ske efter principperne i ejendomsavancebeskatningsloven, dog séledes at den
skattepligtige avance opgeres som en forholdsmassig del af den efter ejendomsavancebeskatningslovens beregnede avance
svarede til forholdet mellem den erhvervsmessige anvendelse og den ikke erhvervsmeassige anvendelse af den faste ejendom i
perioden efter ikrafttraedelse af lov nr, 374 af 18. maj 1994, jf. lovens § 17, stk. 2.

Denne kendelse indebzrer, at der skal foretages en beskatning af avancen pé samtlige solgte andele i tiden fra foreningens
stiftelse, idet denne er stiftet efter ovennavnte lovs ikrafttreeden. Beskatningen finder sted i det indkomstar, hvori den sidst

udlejede lejlighed sxlges.

Der gores opmarksom pa, at sterrelsen af et eventuelt skattekrav for naervaerende ikke kan opgeres, og at der derfor ikke er
afsat noget belob til deekning af et eventuelt skattekrav i det foreliggende éarsregnskab.

Vi henviser i pvrigt til @stre Landsretsdom af 22. maj 2008.
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18  Beregning af andelsvzerdi

Bestyrelsen foreslar folgende veerdiansettelse jf. lov om andelsboligforeninger, § 3, stk. 2, litra c; seneste offentlige vurdering.

31/12-2023
Regnskabsmeessig eZENKAPITAL ... .cocvveurieeeirieicieeren ettt et en bt b s s e ean s 16.673.043
Heraf udger andelsindSKUud.. ..ot e an s snenan s 588.000
Opskrivning til senest offentlig vurdering
Anskaffelsessum inkl forbedringer......coouiveriiiiiii e 21.824.893
Senest indekserede offentlige vurdering 01/10-2012 inkl forbedringer........c.coceviviciniiiineinncinnns 75.040.058 53.215.165
Prioritetsgzeld
NOMINE! PrioritetSZaI. .. oo ve et st e et e e ena s a e e st e nas 6.674.284
Kursvaerdi prioritetSEald. ... .cccoiiririeeeiiee it sre e e e e s s e et erae s -5.793.406 880.878
Egenkapital for henlaeggelser til reSeIrVer.. .. .ot ese st sbsn e 70.181.086

Svarende til kr. 24.260,61 pr. kvm. (2.892,8 kvm)
Den tilsvarende vaerdi udgjorde pr. 31/12 2022 kr. 21.380,96 pr. kvm.

Bestyrelsens forslag:

P4 generalforsamlingen den 24. juni 2004 blev det enstemmigt vedtaget at ndre skeringsdagen for beregning af andelskronen
fra at vaere hvert &r den 31/12 til at vaere hvert &r dagen efter A/B Isted af 1964's arlige generalforsamling.

Andelskronen blev vedtaget til 47,53% af maksimalpris og derefter i de folgende &r: Forér 2005: 51,28%, 2006: 55,03%, 2007:
58,78%, 2008: 62,53%, 2009: 66,282%, 2010: 70%, 2011: 70% 2012: 70% 2013: 70%, 2014: 70%, 2015: 70% 2016: 77,49%
2017: 77,49% 2018:77,49% 2019: 80% 2019, 82,50% 2020, 82,5% 2021, 83,5% 2022 og 83,5% 2023

Forar 2024: 83,50 % af max. andelsvzerdi efter litra ¢, kr. 24.260,61 = kr. 20.257,61 pr. m?

(2.892,8 m?) i alt kr. 58.601.207

(Forar 2023 var den tilsvarende veerdi 83,5 % af kr. 21.380,96 = kr. 17.853,10 pr. m? (2.892,8 m?))

Indeksering af den offentlige ejendomsvaerdi pr 01/10-2012

Offentlig ejendomsvaerdi pr01/10-2012 63.000.000
Indeksering okt. 2012 til okt 2023 (Indeks 120,468) 7.589.484
LAIEe ettt et eb e st eni s nee 70.589.484
Tilgang forbedringer, altaner.........cccccovveeniceninvnnneenieie i 4.450.574
I alt ejendomsveerdi inkl indeksering og forbedringer...........ccco..... 75.040.058
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19  Lovkrzvede negleoplysninger
[ bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14 juni 2021 er opregnet en rekke nogleoplysninger om foreningens skonomi, der
skal optages som noter til arsregnskabet. Disse negleoplysninger folger her:
A1 Andelsboligforeningen "Isted af 1964"
A2 Istedgade 114 - 122, 1650 Kobenhavn V
A3 CVR-nr, 53315828
Ejendommens arealer udger ifolge BBR - oplysninger felgende:
2021 2022 2023
Boligtype: M2 M2 Antal M2
B 1 Andelslejligheder 3.512 3.512 45 3.512
B 4 Erhvervslejemél 693 693 5 693
4,205 4205 50 4.205
B 5 Ovrige lejemdl, keelder, garager m.v. 106 106 1 106
B 6 Antalialt 4,311 4.311 51 4311
Oprindelig
Fordelingstal: BBR Indskud Andet
C 1 Fordelingstal benyttet ved opgerelse af andelsvardi X
C 2 Fordelingstal benyttet ved opgerelse af boligafgift X
C 3 Som fordelingstal ved opgerelse af andelsverdi er benyttet kvm. jf. opgerelse af maj 2004
C4 Som fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften er benyttet kvm. jf. opgorelse af maj 2004
D1 Stiftet: 1964
D2 Ejendommens opforselsir: 1884
Heeftelse: JA NEJ
E 1 Hafter den enkelte andelshaver for mere end deres indskud X
I henhold til vedtegterne hefter medlemmerne alene med deres indskud for forpligtelser, foreningen vedrerende
medmindre panthaver har taget forbehold for solidarisk haftelse. Ingen af de nuvarende panthavere har taget forbehold
for solidarisk heftelse.
F1 Anvendt vurderingsprincip: Offentlig vurdering
( I den offentlige vurdering er der tillagt forbedringer)
JA NEJ
F 1a Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 2020 X
Kr. Kr. pr. m2
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 75.040.058 17.407
F'3 Generalforsamlingsbestemte reserver 11.579.879 2.686
F 4 Reserver i procent af ejendomsvardien 15
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Lovkraevede negleoplysninger

G 1 Foreningen har ikke modtaget offentligt tilskud, som kan forlanges tilbagebetalt ved foreningens opher. Stetrelsen og

beregningen heraf kendes ikke.

G 2 Foreningens ejendom er ikke pélagt tilskudsbestemmelser, if lov om frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgorelse nr. 978 af 19. oktober 2009)
G 3 Der er ikke tinglyst hjemfaldspligt pa foreningens ejendom.

Totaler Kr./pr. m2
H 1 Boligafgift 1 gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (december 2023) 1.300.548 370
H 2 Erhvervsleje i gennemsnit pr. andelsbolig-kvm (december 2023) 848.328 242
2021 2022 2023
J  Arets resultat (for afdrag), gns. kr. pr. andel kvm 56 88 155
Kr. pr. m2
andel
K 1 Forsléet andelsveerdi 20.258
K2 Galdsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver 1.467
K 3 Teknisk andelsverdi 21.725
2021 2022 2023
M 1 Vedligeholdelse lobende, gns. kr. pr. kvm. 27 85 57
M 2 Vedligeholdelse genopretning renovering, gns. kr. pr. kvm, 165 70 31
M 3 Vedligeholdelse i alt. kr. pr. kv, 192 155 88
P Frivardiiejendommen.
Friveerdi, opgjort som ejendommens regnskabsmassige veerdi fratrukket geeldsforpligtelser.
13.948.197
Frivaerdi omregnet i % af ejendommens regnskabsmaessige veerdi. 19%
2021 2022 2023
R Arets afdrag gns. kr. pr. andel kvm. 154 156 158
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Lovkravede nogleoplysninger

Supplerende nogletal i ovrigt

Udover de lovkrevede nggleoplysninger er der beregnet folgende negletal pr. 31. deceinber 2023, der medvirker til at
skabe det fornedne overblik over foreningens ekonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i veerdierne pr.

balancedagen.

Beregnede negletal for foreningen:

Kr. pr.m2  Kr. pr. m2

Kr. andel total
Offentlig vurdering inkl. forbedringer 75.040.058 21.367 17.407
Geldsforpligtelser fratrukket omsztningsaktiver 5.151.850 1.467 1.195
Reserver uden for andelsverdi 11.579.879 3.297 2.686
Kr. pr. m?
Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m? ultimo 370
Erhvervslejeindtagt pr. udlejede bolig m?* ultimo 1.224
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag)
Totaler Pct.
Vedligeholdelsesomkostninger, inkl genopretning 380.768 18,16
@vrige omkostninger 1.052.602 50,20
Finansielle poster, netto 107.602 5,13
Afdrag 555.823 26,51

100,00

Boligafeift i samlet pet. af samlede ejendomsindtagter

57
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Likviditetsoversigt pr. 1. januar 2024

Disponible belgb:

VUTAETTNZSROTIOTAT. «..ceviireiiieiiire et eneeeireteistt e s es e st b sa b se s s s se s saeere sonsa e sssat s se s beac e e ascnresarains 4.125

Forudbetalte OMKOSININZET. ...c.coiviiiiriiriiieteere ettt eer e e s e e sassaeanssr i smsesesan s ste s asneseees 44.430

Likvide Beholdninger.....ccoouiiiiiiiirier sttt s s b S d e s er e s e be e tn e 2.676.291 2.724.846

Geldsposter:

|8 4 1 1 ) [ OO OO SO OO SO PO PIOU PSSO PN 1.520.269

Likviditetsoverskud 1.204.577
Likviditetsforklaring 2023

Likviditetsoverskud 1/1 2023....... 1.211.703

Restandel af Arets TESUIAL.. ....oocooii ittt e s eree s e 545.483

ZEndring i forudbetalt leje 0 depOSIta MV....c.evvreeiieiriirer e 10.014

W (- SO OO OO PPPSORROROO -562.623 -7.126

Likviditetsoverskud 31/12 2023 1.204.577
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